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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Keskkonnaameti 07.08.2019 kiri nr 6-5/19/155-2 Seisukoht Iru kiila, Metsa tee 1 maaliksuse
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta;

2. Joeldhtme Vallavolikogu 16.01.2020 otsus nr 366 /ru kiila Metsa tee 1 maadliksuse
detailplaneeringu algatamine, ldhtelilesande kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine.
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B — SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Iru kilas Metsa tee 1 (katastrilksuse tunnus: 24504:002:0007,
pindala: 4179 m2, maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%) maaulksus.

Planeeringuala suurus on ca 0,45 ha.

Planeeringu koostamise eesmargiks on Metsa tee 1 maalksuse jagamine kaheks
elamumaa krundiks, ehitusdiguse maaramine kahe elamu ja abihoonete rajamiseks,
krundi hoonestusala piiritlemine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimoétete maaramine,
juurdepaédsuteede ja hoonete ning rajatiste toimimiseks vajalike tehnovdrkude ja —
rajatiste voimaliku asukoha m&é&ramine, servituutide vajaduse mdaaramine, muude
seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse m&aramine
planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Jéeldhtme valla Ulldplaneering,
kehtestatud Jéeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40. Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeritav maa-ala Iru kila tiheasustusalal, vidikeelamumaa juhtotstarbega alal.
Uldplaneeringu jargi ei ole tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, lubatud moodustada
elamukrunte reeglina vaiksemaid kui 3000 m2, elamute min vahekaugus 25 m.

Detailplaneeringuga kavandatu muudab kehtivat Joeldhtme valla ildplaneeringut krundi
suuruse ja elamute minimaalse vahekauguse osas.

@ HENDRIKSON & KO
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2. PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA

2.1.

2.2.

OLEMASOLEV OLUKORD

Kéaesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:

= Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

n Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015);

n Jéeldhtme valla ehitusmédérus (vastu voetud 15.01.2015 Jdeldhtme Vallavolikogu
maéarusega nr 36);

= J6eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 mé&éarusega nr 40 kehtestatud Jéeldhtme valla
lildplaneering;

= Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013 maarusega nr 112 kinnitatud Jéeldhtme valla
Jjddtmehoolduseeskiri;

=m EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine;

EVS 843:2016 Linnatdnavad,

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus;

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded,

Siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded

tuletérje veevarustusele;

= EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes;

= EVS 894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides.

ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluseks G. E. Point OU (médédistamislitsents EG10409530-
01) poolt 21.02.2020 koostatud digitaalselt méddistatud maa-ala geodeetiline alusplaan
(t66 nr 20-G081). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-Est 97 siisteemis, kérgused
EH-2000 Amsterdami ststeemis, médtkava M 1:500.

OLEMASOLEVA OLUKORRA JA PLANEERINGUALA
LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS JA ANALUUS

Planeeringuala asub Jdeldhtme vallas Iru kilas riigimaantee kérvalmaantee 8900451
Vana-Narva mnt 1aheduses. Ala paiknemist vaata skeemil nr 1.

Tabel 1. Planeeriniuala iiirneb '|érimiste kinnistuteia

Metsa tee 16ik 1 24501:001:0840 Transpordimaa 100%
Amma péik 24501:001:0273 Transpordimaa 100%
Metsa tee 24501:001:0268 Transpordimaa 100%
Saha-Loo tee 48 24501:001:0847 Arimaa 100%

Metsa tee 3a 24504:002:0289 Elamumaa 100%
Metsa tee 3 24504:002:0288 Elamumaa 100%

Planeeringualale on juurdepédéas olemasolevalt avaliku kasutusega Metsa teelt.

) HENDRIKSON & KO
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Planeermguala on markeerltud

' kaardlrakendusest

Skeem 1 Valjavote Maa-ameti

punase kontuuriga.
Planeeringualal olemasolevad hooned puuduvad. K&esoleval hetkel on Metsa tee 1 maalksus
vahese korghaljastusega heinamaa. Maapinna absoluutkérgused jadvad vahemikku 37,56 m
ja 38,47 m.
Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:
= olemasoleva veetoru kaitsevoénd koridoris laiusega 4 m (alus: maéarus nr 76
Uhisveeviérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus § 2)
= olemasoleva kanalisatsioonitoru kaitsev66nd koridoris laiusega 4 m (alus: méaéarus nr
76 Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus § 2);
= olemasoleva madalpinge maakaabli kaitsev66nd koridoris laiusega 2 m (alus: maéarus
nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevdondi
tdhistusele esitatavad néuded § 10)

Metsa tee 1 maalksus ei jad Uhegi varemkehtestatud detailplaneeringu alale

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2- Tugiplaan

2 HENDRIKSON & KO



10 Iru kiila Metsa tee 1 maaulksuse detailplaneering

Planeeringuala lahipiirkonda jadvad 1-, 2-korruselised pereelamud. Hooned on rajatud
kdesoleval sajandil.

Lahimad koolid jddvad Tallinnasse Lasnamae ja Pirita linnaossa, planeeringualast ca 3,5
km kaugusele (Tallinna Konstantin Patsi Vabadhukool, Tallinna Kuristiku Gimnaasium,
Lasnaméae Po6hikool). Ladhimad lasteaiad asuvad samuti Tallinna territooriumil ca 3 km
kaugusel (Kihnu Lasteaed, Tallinna L&anemere lasteaed, Mahtra Lasteaed).
Lahipiirkonnast annab Ulevaate joonis 3- Kontaktvédnd.

Arvestades planeeringuala lahipiirkonna iseloomu, on Metsa tee 1 maalksusele
pdhjendatud pereelamute ning neid teenindavate abihoonete rajamine.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Jéeldhtme valla d(ldplaneering,
kehtestatud Jéeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40. Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeritav maa-ala /ru kila tiheasustusalal, vdikeelamumaa juhtotstarbega alal.
Uldplaneeringu jargi ei ole tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, lubatud moodustada
elamukrunte reeglina vaiksemaid kui 3000 m2, elamute min vahekaugus 25 m (vt Skeem
2).

"| .ln

[T m---l- ';.7' VAIKEELAMUMAA

I

TIHEASUSTUSALA PIIR

ULDMAA

Skeem 2. Valjavéte kehtlvast Jbeldhtme valla tildplaneeringust. Planeeringuala on
tahistatud sinise kontuuriga.

Detailplaneeringuga kavandatu muudab kehtivat Joeldhtme valla ildplaneeringut krundi
suuruse ja elamute minimaalse vahekauguse osas.

Kehtiva Gldplaneeringu muutmise péhjendus:

Vastavalt planeerimisseaduse §142 l|dikele 1 voib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu péhilahenduse muutmiseks. Amma tee, Metsa
tee ja Pollu tee piirkonnas olevate elamukruntide suurus on keskmiselt 1300-1700 mz2,
Metsa tee 1 naaberkinnistute suurused on 1541 m2ja 1304 m2. Seega koosneb piirkonnas
ajalooliselt valjakujunenud asustusstruktuur vaiksematest kruntidest kui Gldplaneeringuga
maéaratud minimaalne krundi suurus 3000 m2. Uldplaneeringu muutmine on p&hjendatud,
kuna wuute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja
olemasoleva asustuse tihendamine on koostamisel oleva J6éeldhtme valla tldplaneeringu
Uheks eesmargiks. Samuti on riigi Glelldise kahaneva rahvastiku ja vaeglinnastumise

£y
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2.3.1.
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tingimustes oluline anda elanikele véimalusi luua uusi eluasemeid véljakujunenud ja
kvaliteetse elukoskkonnaga kilakeskustesse.

KOOSTATAV JOELAHTME VALLA ULDPLANEERING

Koostatava Jbéeldhtme valla dldplaneeringu (vastu vdetud Joéeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) jargi jdadb planeeritav ala EV- vdikeelamu maa-ala
juhtfunktsiooniga alale (vt Skeem 3).

Tihcasustusala (olemasolev koos laiendustega)

Viikeelamu maa-ala (EV)

Perspektitvne pohimotteline raudtee koridor Rail Baltic
raudtee ja Tallinna-Helsingi raudteetunneli Gthenduse loomiseks

Skeem 3. Véljavdte koostatavast Jéeldhtme valla dldplaneeringust. Planeeringuala on
tdhistatud punase kontuuriga.

Maa-ala (ldised kasutus- ja ehitustingimused (vastavalt koostatava Uldplaneeringu
seletuskirjale ptk 4.3). Jargnevalt on koostatava uldplaneeringu seletuskirjast vélja

toodud ainult need punktid, mis puudutavad kdesolevat detailplaneeringut:

Reeglina on lubatud elamumaa krundile
pustitada Uks elamu koos abihoonetega.
Elamu juurde vdib rajada kuni kolm
ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga
kuni 60 m? ja kérgusega 5 m) abihoonet, kui
detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega ei ole maaratud
teisiti. Hooneid, sh ehitusloakohustuseta
hooneid, vdib rajada detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringuga méaaratud
hoonestusalale, arvestades maaratud
hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna
suurust, tuleohutuse ndudeid ja teisi
seadusjargseid kitsendusi

Elamu korgus kuni 9 m,
ehitusloakohustusega abihoonetel Gldjuhul

Planeeringuga on antud vdimalus thele elamumaa
krundile rajada 1 elamu ja 3 abihoonet

Tingimusega on arvestatud- elamud on planeeritud
kuni 9 m kérgused, abihooned 6 m kdrgused

kuni 6 m
Uute elamukruntide vahim suurus: Iru kiila  Planeeritud elamukruntide suurused on 1913 m?
tiheasustusalal 1500 m? ning 1966 m?2

Kuni 60 m? suurusega abihoonete rajamine
on lubatud juhul, kui see moodustab
olemasoleva elamuga, mis asub

Planeeringuga on lubatud suurema kui 60 m?
ehitisealusepinnaga abihoone rajamine, krundile

2 HENDRIKSON & KO



3.1.

3.2.

12 Iru kiila Metsa tee 1 maalksuse detailplaneering

eraldiseisval maauksusel, Uhtse kompleksi = rajatavate hoonete ehitisealuste pindade summa ei

ja on sama kinnistu registriosa koosseisus tohi Gletada planeeringuga maéaratud suurust
Suurim lubatud hoonete ehitisealune pind Plan. krundil pos 2 ja pos 3 on hoonete
kuni 3000 m? kruntidel kuni 20% ehitisealuseks pinnaks 20% krundi pinnast
Parkimine lahendatakse omal krundil Tingimusega on arvestatud, vt ptk 3.4

Juurdepééas hoonetele lahendatakse
eelkdige olemasoleva teedevorgu baasil.
Tagatud peab olema paastevoimekus

Tanavadarsed piirded peavad olema
piirkonda sobivad nii materjali kui kdrguse
poolest. Piirete suurim lubatud kérgus Tingimus lisatud ptk 3.2
teepoolsel kiljel on 1,5 m, labipaistvusega
védhemalt 30%

Juurdepaas mdlemale krundile on olemasolevalt
Metsa teelt, kust on tagatud ka paastevdimekus

K&esoleva planeeringu lahendus on kooskdlas koostatava Joeldhtme valla
lldplaneeringuga.

DETAILPLANEERINGU PLANEERIMIS-
ETTEPANEK
PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga on ette ndhtud olemasolevast elamumaa sihtotstarbega Metsa tee 1
maalksusest moodustada 2 elamumaa sihtotstarbega krunti.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavatele kruntidele jargmine ehitusdigus:
Plan.

Plan. elamu abihoonete ‘?ali,ur;.:géggta;‘;‘:v ZZ‘;’;ZZ Plan. hoonete
: suurim lubatud suurim pian. : . suurim lubatud
Krundi pos nr e T lubatud krundil korruselisus suletud
: " (pohihoone/ (pohihoonel/ . a
pind, m? eh:;_:r.,ssall:;zne abihoone) abihoonel) brutopind, m
~ Kruntpos 1 | 250" | 100 | 1/2 2/1 | 600
Kruntpos2 250 100 1/2 on 600

Markus: *1- korruselise elamu kavandamisel on lubatud liita abihoone ja eramu
ehitisealused pinnad.

Planeeringuga on kruntidele pos 2 ja pos 3 lubatud rajada 1 elamu ning kuni 3 abihoonet.
Abihoonete hulka loetakse ka kuni 20 m?2 ehitisealuse pinnaga ning kuni 5 m kdrguseid
hooneid. Véaljapoole planeeritud hoonestusala ei ole lubatud hooneid kavandada.

Olulisemad arhitektuurinbuded planeeritavatele hoonetele on:

= Hoonete kérgus planeeritavast maapinnast mdddetuna: elamul kuni 9 m, abihoonetel
kuni 6 m. Elamu tohib olla kuni 2- korruseline, igal elamukrundil tohib olla 1 elamu ja
kuni 3 abihoonet;

= Lubatud katusettlp: kald- vdi viilkatus;

n Fassaadi viimistlusmaterjal: klaas, betoon, puit, vineer, krohvpinnad, lubatud ka
erinevate viimistlusplaatide kasutamine;

) HENDRIKSON & KO
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Piirdeaed on lubatud, kérgus 1,5 m, labipaistvus vahemalt 30%, piirde tiUp: vérkaed,
puitlippaed.

Planeeritud tehnovérkude lahendus on pdhimétteline. Téapsed trasside asukohad ja
lahendus antakse ehitusprojektiga.

Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tapsed asukohad ja vajalikud
vorguhulgad, tellida vérguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks Loo Vesi OU
poolt 14.02.2020 valjastatud tehnilised tingimused nr 06/2020.

Piki Metsa teed kulgevad olemasolevad lIru killa Uhisvee- ja kanalisatsioonitrassid.

Veevarustus:

Plan. krundi pos 2 veevarustus lahendatakse Metsa tee 1 maaiksuse piirile rajatud
olemasolevast maakraanist MK-4. Plan. krundi pos 3 liitumiseks Uhisveevéargiga on
planeeritud uus veetoruldik ning liitumispunkt krundi pos 3 piirile transpordimaale.

Lubatud maksimaalne veetarbimine on kuni 1,0 m3/d, kogust pole lubatud Uletada.

Kanalisatsioonivarustus:

Plan. krundi pos 2 kanalisatsioonivarustus lahendatakse Metsa tee 1 maaiksuse piirile
rajatud olemasolevast liitumiskaevust K2-3. Plan. krundi pos 3 liitumiseks
Uhiskanalisatsiooniga on planeeritud uus kanalisatsioonitoruldik olemasolevast kaevust
K2-4 ning liitumispunkt on kavandatud krundi pos 3 piirile transpordimaale.

Lubatud on kanaliseerida maksimaalselt kuni 1,0 m3/d, kogust pole lubatud Uletada.
Lubatud on kanaliseerida ainult olmereovett, véltida sade— ja pinnavee sattumine
olmekanalisatsiooni.

Sademeveelahendus:

Planeeringualal tekkivad sademeveed on ette n&htud immutada oma krundi piires.
Ehitusprojekti staadiumis kruntide vertikaalplaneerimise k&igus peab olema valistatud
sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Loo Vesi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Veesisend ndha ette plastist joogiveetorust PEM32, lubatud on kasutada vaid
elektrikeevisliitmikke;
Veem6ddusdlm paigaldada kuiva ja sooja ruumi vdimalikult |&hedale veesisendi
sisenemiskohale. Veearvesti konsool paigaldada veearvestile '2“ (veearvesti
paigaldab Loo Vesi OU).

Planeeringuala elektrivarustuse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 27.02.2020
valjastatud tehnilised tingimused nr 343847.

Planeeringuala orienteeruv elektrivajadus on 3x32A.

HENDRIKSON & KO



14 Iru kiila Metsa tee 1 maaulksuse detailplaneering

Planeeritud hoonete elektrienergiaga varustamiseks ndhakse ette uute 0,4 kV madalpinge
maakaabelliinide toomine algusega olemasolevast 6huliini mastist 10437. Planeeritud
kruntide piiridele transpordimaale on ette nahtud liitumiskilbid, mille teenindamiseks on
tagatud 66péevaringne vaba juurdepéas.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga;
elektrivérgu véaljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele;
planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;
kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
pdérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid;
té6joonised kooskdlastada taiendavalt.

Piirkonnas puudub kaugklttevork, mille kaudu oleks véimalik tagada tsentraalne
soojavarustus. Planeeritud hoonete kitmiseks tuleb kasutada alternatiivseid kutteliike
(naiteks puiduhake, puidugraanulid, puit-, pellet-, gaasi-, 6li- vdi elektrikite, 6hk-
soojuspump vm sobiv ning keskkonnasoébralik kitteviis). Otstarbekas on kombineerida
erinevaid kutte liike.

Sidelahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 25.02.2020 valjastatud
tehnilised tingimused nr 33465816.

Metsa teel paiknevad olemasolevad Teliale kuuluvad sidekaablid. Metsa tee 1 maalksuse
tarbeks on Metsa tee 3 kinnistu &aéares transpordimaal olemas VMOHBU3x2x0,5
sidekaablivaru. Planeeritavate eluhoonete sidelhenduseks kavandatakse uus
sidekanalisatsioonitoru algusega VMOHBU3x2x0,5 sidekaablivarust. Liitumispunktid
planeeritud sidekanalisatsiooniga on ette nahtud transpordimaale ca 0,5 m kaugusele
plan. krundi piirist.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m;
Sodidutee alla ndha ette A kategooria torusid seinapaksusega 4,8 mm;
Tagada normatiivsed sligavused ja vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad
jadama teekattega (kdnniteega) Uhele tasapinnale;
Telia liinirajatiste véimalik véaljakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja
isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine véljakantavatele osadele
toimuvad Tellija kulul, vastavalt "Asjabdigusseaduse Rakendusseadusele §15°“.
Hoonete pdlstitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised
tingimused;
Hoonete sisevorgud projekteerida ja ehitada Telia vahenditest. Paigaldada hoonetesse
vajalikumahulised andmesidejaotlad. Sisevork rajada CATG6 tilpi kaablitega. Jaotlasse
peab olema paigaldatud elektritoide seadmete Ghendamiseks 220V elektrivérguga;
To6de teostamine sidevdrgu kaitsevédndis vdib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelvalvega;
Telia sideehitiste kaitsevddndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Té6de
teostamisel sideehitise kaitsev6éndis 1dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest ning
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sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest. Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba
Telia sideehitise kaitsevédndis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevdédndis on
sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 té6péeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt | kasutusviisi (eluhooned) alla.
Planeeritud hoonete tulepisivusklass on TP2.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus on vajalik normvooluhulk | kasutusviisiga hoonete puhul 10 I/s 3 tunni
jooksul. Vastavalt Loo Vesi OU poolt 14.02.2020 valjastatud tehnilistele tingimustele nr
06/2020, on tulekustutusvesi 10 I/sek 3 h piirkonnas garanteeritud. Olemasolev
tuletérjehtdrant asub planeeringuala naabruses, Amma pédik 13 Kkinnistu ees
transpordimaal.

Tulekahju ja selle ohu valtimiseks ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ning ndéuded
tuletdérje veevarustusele peavad vastama siseministri 30.03.2017 maé&rusele nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nbuded tuletérje veevarustusele.

Vastavalt maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletdrje
veevarustusele §22 peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vadhem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega
(naiteks tulemudriga). Planeeringus on kruntide hoonestusalad kavandatud teineteisest 8
m kaugusele, samuti jAdvad olemasolevad hooned kavandatust kaugemale kui 8 m ehk
tulemQuri vms rajamise vajadus planeeringus puudub.

Planeeringualale on juurdepédds olemasolevalt avaliku kasutusega Metsa teelt. Krundile
pos 2 ndhakse ette uus mahasdit Metsa teelt, krundil pos 3 on mahasdit juba olemas ja
see sailib.

Parkimiskohad on lahendatud mdélema krundi piires individuaalselt. Normatiivsete
parkimiskohtade arvutamisel on aluseks vdetud Eesti Standard EVS 843:2016
Linnatdnavad, tabel 9.2, elamu liik: eramu, elamu asukoht: védike-elamute ala (3).
Mdlemale krundile on ette ndhtud 3 parkimiskohta oma krundi piires. Lubatud on nii
hoonesisene kui -valine parkimine.

Olemasolev Metsa tee kulgeb tdnasel pdeval osaliselt Metsa tee 1 maaliksuse sees.
Planeeringuga on ette ndhtud transpordimaa krundi pos 1 (300 m2) moodustamine Metsa
tee 1 maalksusest. Sellega lahendatakse, et tee kulgeb edaspidi transpordimaa kinnistul.

Koérghaljastust kasvab planeeritaval alal vahe. Planeeringuga on soovitatav olemasolev
kdrghaljastus sailitada vdimalikult suures mahus. Planeeritud elamumaa krunte on soovitav
haljastada traditsiooniliselt: duealad koos viljapuu- ning iluaedadega.
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Lubatud on piirdeaia rajamine kinnistute piirile, kdrgusega 1,5 m ja l&bipaistvusega vahemalt 30%.
Piirdeaia rajamisel peab arvestama olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude kulgemisega
ning piirdeaia rajama neist valjapoole tehnovdrke kahjustamata.

Planeeritaval alal tekkivad jdatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettendhtud kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikult. Jaatmete
vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava
ettevdtte poolt.

Planeeritavate eluhoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on TP2.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nbuded
tuletérje veevarustusele §22: Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja
muule sarnasele, peab véltima nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega.

Planeeringus on kruntide hoonestusalad kavandatud teineteisest 8 m kaugusele, samuti
jaadvad olemasolevad hooned kavandatust kaugemale kui 8 m ehk tulemulri vms rajamise
vajadus planeeringus puudub.

Kuritegevuse riskide véhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Soovitav on iga elamumaa krundi sissepdas valgustada, sest valgustatus vdimaldab
korraldada efektiivse naabrivalve piirkonna. Vandalismi ja sissemurdmiste riske
vahendavad hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid
ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Samuti téstab turvalisust hoonete Umbrusesse
piirdeaedade rajamine. Autode parkimine krundil aiaga piiratud alal vdhendab autodega
seotud kuritegevuse riske.

Elamumaa krundi valisruumi ladbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende
korrashoid suurendavad peremehetunnet ja vdhendavad seelébi kuritegevuse ohtu. Alade
korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vaartuslikke vai tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
voib mojutada.

Jaatmete kogumine viiakse |&bi individuaalselt iga elamumaakrundi piires. Elamumaa

krundid tuleb varustada prigikogumise konteineritega. Konteinerite paigutamine
juurdepaéasu teede aéarde tagab prugiveoautodele kerge ligipdasu. Jaatmed on soovitav
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koguda sorteeritult. Sorteerimata segaolmejaatmete prigikonteinereid tuleb tiihjendada
vastavalt vajadusele. Jadatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud
vastavat jdatmeluba omava ettevétte poolt.

Liiklusest tulenevad (k.a ehitusaegne liiklus) miratasemed peavad vastama
keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruses nr 71 Vdliséhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme méétmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 kehtestatud liiklusmura
normtasemetele. Siseruumides peavad miratasemed vastama sotsiaalministri
04.03.2002 maéaruses nr 42 Mdira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ning miirataseme mdétmise meetodid kehtestatud
normtasemetele. Rakendada miravastaseid meetmeid, ldhtudes EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira teest.

Tagada planeeritavates hoonetes piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015
Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides voi EVS-EN 17037:2019 Pdevavalgus hoonetes
ja EVS 938:2019 Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev
toodule.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.
Vastavalt EVS 840:2017 alapeatikile 4.1 Radoon ja selle allikad, tuleb elamute puhul
alati teostada pinnase mdodtmised.

Vaadeldaval alal on pdhjavee loodusliku kaitstuse hinnanguks - kaitsmata ala
(vaadeldavas piirkonnas pdéhjavee looduslik kaitstus maapinnalt Idhtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes praktiliselt puudub, allikas: Maa-ameti Geoportaali kaardiserver,
geoloogia kaardirakendus, pohjavee kaitstuse kaart). Pinnase ja pdhjavee reostumise oht
esineb vaid ehitust66de kaigus, ehitustegevuse kdaigus pinnasele sattuv reostus
(mootorikltus, 6lid) tuleb koos pinnasega valja kaevata ja alalt eemaldada. Planeeringuga
ei kavandata potentsiaalselt ohtlikke reostuse riskiga tegevusi. Vdimalikud lekked
masinatest satuvad esmalt kdvakattega pindadele, kust nende eemaldamine on lihtsam.
Hilisema ekspluatatsiooni kdigus ei ole pinnase ega pdhjavee reostumine téendoline.

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud jargmised servituudi vajadusega alad:

Krunt pos 1:
Servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;
Servituudi vajadusega ala plan. madalpinge maakaabelliinile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;
Servituudi vajadusega ala plan. veetorule koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja kasuks;

Servituudi vajadusega ala plan. kanalisatsioonitorule koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja
kasuks.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise véimalusi (kaasa
arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud
kahjud hlvitab kinnistute igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véaljastamist.

Detailplaneeringu realiseerimise etapid:
MaauUksuste jagamine ja katastriliksuse sihtotstarvete méaramine vastavalt detailplaneeringuga

kehtestatud maakasutuse otstarbele;

planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

detailplaneeringuga kavandatavate transpordimaa krundi tasuta véérandamine vallale;
detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovérgud ja -rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jaava krundi kavandatud
litumispunktideni;

alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maalksusel;

kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada véi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni,
kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja
rajatised ning neile on véljastatud kasutusload.
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1. AS Loo Vesi vee- ja kanalisatsioonivarustuse tehnilised tingimused nr 06/2020,
valjastatud 14.02.2020;

2. Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33465816,
valjastatud 25.02.2020;

3. Elektrilevi OU elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 343847, valjastatud
27.02.2020.
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D — JOONISED

1. Asendiplaan

2. Tugiplaan M 1:500
3. Kontaktvéénd M 1:2000
4. Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500
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E — KOOSKOLASTUSED
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